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Beoordelingen   

Verkoop 

           9,8 
Lokale marktkennis 9,8 

Deskundigheid 9,8 

Service en begeleiding 9,8 

Prijs / kwaliteit 9,6 

 

Like en volg ons op Facebook en Instagram. 

Zo blijft u op de hoogte van  

ons nieuwe aanbod  

en nieuws! 

 

Met veel aandacht en nauwkeurigheid 

hebben wij deze brochure voor u 

gemaakt.  

U vindt er behalve de foto’s van de 

woning ook veel informatie in. 

 Bent u na het lezen en bekijken van 

deze brochure nieuwsgierig geworden 

naar deze woning?  

Maak dan snel een afspraak voor een 

bezichtiging!  

Dan zullen onze enthousiaste makelaars 

u alles laten zien en uw eventuele vragen 

beantwoorden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Klantvriendelijkheid en betrokkenheid staan centraal 

in ons enthousiaste team! 

Klantvriendelijkheid en betrokkenheid staan centraal in ons enthousiaste team! 

 

 

  Welkom bij Peter Pals Makelaardij! 
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KENMERKEN

Woonoppervlakte 120 m² 
Perceeloppervlakte 109 m²
Inhoud 381 m³
Bouwjaar 2021
Energielabel A+++

Vraagprijs

€ 725.000,-

k.k.



Krabbendamstraat 41
Amsterdam



Omschrijving
Moderne en duurzame eengezinswoning 
met overkapping gelegen in een nieuw 
gebouwde woonwijk in Amsterdam 
Noord! Deze woning behoort tot het 
nieuwbouwplan Mijn Noord, welke 
gebouwd is in 2021. Mijn Noord is 
onderdeel van de grootscheepse 
vernieuwing van de Waterlandpleinbuurt. 




De omgeving van de woning is heel 
kindvriendelijk: de achterzijde van de 
woning is gelegen aan een 
gemeenschappelijk groen binnenterrein, 
er zijn diverse speeltuinen en diverse 
scholen (basis en voortgezet) op korte 
loopafstand aanwezig.

Verder is de woning heel centraal gelegen 
op ca. 6 minuten fietsen van het 
Schellingwoudepark met het Sportpark 
Schellingwoude en op ca. 7 fietsminuten 
van het winkelcentrum Boven 't IJ. Het 
winkelcentrum Boven 't IJ is deels 
overdekt, heeft diverse winkels, veel 
eetgelegenheden, uitgaansgelegenheden 
en bioscoop Pathé Amsterdam Noord. 
Verder is Sportpark de Weeren, openbaar 
vervoer (binnen ca. 20 minuten bent u op 
Amsterdam CS) en diverse uitvalswegen 
naar o.a. Amsterdam Centrum en Alkmaar 
vlakbij gelegen.  




Op de parterre heeft deze woning een 
lichte woonkamer v.v. een mooie PVC 
vloer en een fraaie overkapping aan de 
achterzijde deze is ook afsluitbaar. Verder 
heeft de woning op de parterre een luxe 
open keuken v.v. diverse 
inbouwapparatuur van Pelgrim (inductie 
kookplaat, vaatwasser, koel-
vriescombinatie, heteluchtoven, afzuigkap 
en Quarsiet aanrechtblad). De 1e 
verdieping heeft een moderne badkamer 
(met douchecabine, wastafelmeubel, 2e 
'zwevend' toilet, design radiator en geheel 
betegeld) en 3 slaapkamers. Op de 
zolderverdieping is een zeer ruime 4e 
slaapkamer met wasmachine-aansluiting.





Aan de voorzijde heeft de woning een 
klein voortuintje, aan de achterzijde een 
mooie aangelegde achtertuin met fraaie, 
afsluitbare overkapping, houten berging 
met overkapping en eigen achterom, 
schutting met poort. De achtertuin grenst 
aan een afgesloten en gemeenschappelijk 
groen binnenterrein. 

 

Deze woning is gasloos en aangesloten 
op de lokale stadsverwarming. Het 
isolatieniveau is hoog (energielabel A++
+) en op het dak liggen zonnepanelen (9 
stuks). De woning is degelijk gebouwd 
met bakstenen buitenmuren en voorzien 
van onderhoudsarme kunststof kozijnen 
met HR++-glas. 




Bent u op zoek naar een energiezuinige 
en instapklare woning? Maak dan snel 
een afspraak voor een bezichtiging!




Indeling:




Parterre: entree, hal, toilet met fonteintje, 
trapopgang en meterkast, lichte 
woonkamer met overkapping, moderne 
open keuken v.v. diverse 
inbouwapparatuur;




1e Verdieping: overloop, moderne 
badkamer en 3 slaapkamers;




2e Verdieping: ruime 4e slaapkamer met 
wasmachine-en drogeraansluiting.































Bijzonderheden:

- erfpacht afgekocht voor 50 jaar t/m 30 
november 2069;

- bouwjaar woning 2021;

- gratis parkeren;

- energiezuinige woning, Energielabel A+
++;

- v.v. 9 zonnepanelen;

- de achtertuin is v.v. een houten berging 
(v.v. electra) met aansluitende 
overkapping en eigen achterom;

- v.v. verzorgd sanitair van 'Geberit';

- de afzuigkap in de keuken is v.v. een 
motor & koolstoffilter;

- de woning is v.v. een mechanisch 
ventilatiesysteem, in de keuken, 
badkamer en toilet is een afzuigpunt 
gemonteerd;

- er zal een groter Velux dakraam op 
zolder door verkopers geplaatst worden.



Hal/toilet



Woonkamer



Woonkamer



Keuken



Keuken



Overloop/badkamer



Badkamer



Slaapkamer



Slaapkamer



Slaapkamer



Slaapkamer/zolder



Zolder



Achterzijde



Overkapping



Achtertuin



Binnentuin



Voorzijde



Straat



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie op de kaart



Lijst van zaken
Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Allesbrander X

Houtkachel X

(Gas)kachels X

Designradiator(en) X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/
dimmers

X

 - losse (hang)lampen X

 - X

 - X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - X

 - X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te 
weten

 - gordijnrails X

 - gordijnen X

 - overgordijnen X

 - vitrages X

 - rolgordijnen X

 - lamellen X

 - jaloezieën X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - rails woonkamer en keuken gaat mee X

 - X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking X



Lijst van zaken
Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - parketvloer X

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 - X

 - X

 

Overig, te weten

 - spiegelwanden X

 - schilderij ophangsysteem X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - afzuigkap X

 - magnetron X

 - oven X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - koel-vriescombinatie X

 - vaatwasser X

 - Quooker X

 - koffiezetapparaat X

 - X

 - X

 



Lijst van zaken
Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Keukenaccessoires, te weten

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 - X

 

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X

X

X

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 - X

 - X

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 - jacuzzi/whirlpool X

 - douche (cabine/scherm) X

 - stoomdouche (cabine) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - planchet X

 - toiletkast X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X



Lijst van zaken
Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - toiletborstel(houder) X

 - X

 - X

 

Woning - Exterieur/installaties/
veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige 
inbraakpreventie

X

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X

X

X

X

X

X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 - boiler X

 - geiser X

 - X



Lijst van zaken
Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

 - X

 - X

 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten

 - X

 - X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/
bewegingsmelder

X

X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

(Broei)kas X

X

X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 - X

 - X

 

Overig - Contracten



Lijst van zaken
Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

CV: Nee

Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



Verkoopprocedure 
De door Peter Pals Makelaardij o/g BV en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend worden 

gezien als een uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bieding. Verkoper stelt 

uitdrukkelijk dat een verkoop niet eerder tot stand komt dan, nadat niet alleen over de hoofdzaken 

(object, prijs, oplevering), maar ook over de bijzaken (opstellen koopakte evt. via de notaris, roerende 

zaken, voorbehouden, nadere informatie etc.) overeenstemming is bereikt én vervolgens de koopakte 

door zowel koper als verkoper zal zijn ondertekend. Voorbehouden, bijvoorbeeld voor het verkrijgen 

van een financiering (evt. met Nationale Hypotheek Garantie) e.d. kunnen alleen worden opgenomen 

in de koopakte indien deze uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld (inclusief de duur én hoogte van 

het gewenste voorbehoud; standaard zal een periode van 5 weken ná tekenen ver-/koopakte worden 

opgenomen). 

Peter Pals Makelaardij garandeert een transparant biedingsproces:  

Het biedingsproces zal helder en schriftelijk gecommuniceerd worden met kopers en verkopers zodat 

iedereen weet waar men aan toe is. Zo ontstaan er geen misverstanden over de spelregels. Biedingen 

worden geregistreerd in MOVE, het digitale systeem van de NVM om biedingen vast te leggen. Alle 

biedingen zullen met de verkoper gedeeld worden met een helder advies van de makelaar over het 

beste bod. Potentiële kopers/bieders die achter het net vissen krijgen de gelegenheid om inzage te 

krijgen in het biedingsproces, achteraf, nadat de ver-/koop definitief zal zijn, waarbij duidelijk wordt 

hoeveel biedingen er zijn binnengekomen en waarom de keuze/gunning is gevallen op een bepaalde 

bieder. 

 

Bij een tot stand gekomen overeenkomst zal door Peter Pals Makelaardij o/g BV de standaard 

koopakte (model NVM) worden opgemaakt, deze kan desgewenst worden opgevraagd bij ons op 

kantoor. Daarin zal o.a.  gebruikelijk worden opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van 10% 

van de koopsom, welke binnen een termijn van 6 weken ná schriftelijke overeenkomst aan de notaris 

dient te worden voldaan c.q. te worden gesteld. Bij alle woningen gebouwd vóór ca. 2000 zal in de 

koopakte t.z.t. een algemene ouderdoms-/asbestclausule worden opgenomen (indien het bouwjaar vóór 

ca. 1970 is, zal tevens een algemene funderings-/palenclausule worden opgenomen). In geval van 

verkoop door een ‘niet-bewoner’(bijvoorbeeld erfgenamen, Gemeente) zal tevens een ‘niet-

bewonersclausule’ worden opgenomen. 

 

Indien niet op de overeengekomen dag, zoals vastgelegd in de koopakte, de woning bij de notaris 

overgeschreven zal worden (overdrachtsdatum c.q. passeren) zal koper een vergoeding aan verkoper 

verschuldigd zijn van 5% (op jaarbasis) over de verkoopprijs. 

Indien er op het object erfdienstbaarheden en/of kettingbedingen e.d. rusten, gaan deze over op de 

koper en worden aan de akte gehecht, meestal in de vorm van een kopie-eigendomsbewijs. 

 

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, 

moet er van worden uitgegaan dat alle informatie in deze verkoopbrochure slechts indicatief is (de evt. 

in deze brochure opgenomen bouwtekeningen zijn niet op schaal en wijken veelal af van de huidige 

situatie). De gegevens zijn soms verkregen door mondelinge informatie; derhalve kunnen wij geen 

garanties verstrekken, noch kunnen wij op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze 

gegevens aanvaarden. De koper heeft zijn eigen onderzoek plicht naar alle zaken die voor hem van 

belang zijn. Peter Pals Makelaardij o/g BV kan u desgewenst verwijzen naar de betreffende instanties. 

Wij adviseren u, als koper, ten alle tijde t.b.v. kopers-begeleiding uw eigen NVM-makelaar o/g in te 

schakelen.  

  

Indien het te verkopen object een appartement(-srecht) betreft, beschikken wij over relevante stukken 

(o.a. splitsingsakte, notulen van de vergaderingen van de Vereniging van Eigenaren, Meer Jaren 

Onderhoudsplan, financiële gegevens, zoals balans/resultatenrekening, prognose komend boekjaar en 

een specificatie van de diensten welke door de betaling van de servicekosten zullen worden 

uitgevoerd). Deze gegevens zijn op verzoek van tevoren ter inzage en zullen t.z.t. bij de ver-/koopakte 

worden toegevoegd. 
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